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1. Mutation of land 

Mutation of land in Pakistan, is governed by the West Pakistan Land 

Revenue Act, 1967 (Act XVII of 1967), (hereinafter referred to as the 

Act). The Act has been adopted and amended by all of the Provinces 

together with the necessary changes. The Act provides the legal 

framework for administration of land and mutation and process for 

mutation. Here's a write-up on mutation of land effected under the 

Act. 

2. What is Mutation 

Mutation is a recording of the transfer of rights or interest in land 

(estate). In this process, land records are updated and changes made 

in ownership or interest with respect to land/property are entered and 

recorded. There are various types of mutations 

such as sale, gift, mortgage, lease, inheritance, 

and devolution of land etc. recorded in land 

record. Nevertheless, mutation is neither a 

document of title nor does it create or extinguishes title. 

3. Procedure of Mutation 

The process of mutation involves 

applying to the relevant Revenue 

Authority (such as the Patwari or 

Revenue Officer) along with supporting 

documents1.  
4. Verification of Mutation Application 

The revenue authority verifies the application and supporting documents 

to ensure that the transfer of rights is legitimate and complies with 

applicable law. Upon receipt of the 

application, the Revenue Officer may 

conduct the verification process either  

                                                
1 . Section 42 of the Land Revenue Act, 1967 outlines the procedure for applying for mutation, including the documents 
required and the format of the application. 
 
 

by field visits, or making public notices on the request received to 

invite any objections from the public. Thereafter, the Revenue 

Authority shall record a report in the Roznamcha, furnish a copy 

of the report to the concerned person and also send a copy of it to 

the Union Council where land (estate) is situated.  

5. Objection and Disputes 

If there are objections or disputes regarding a mutation 

application, the revenue authority may hold hearings and 

adjudicate the matter2. 

 

6. Recording of 

Mutation: 

Once the mutation 

application is approved, 

the revenue authority 

shall enter in the register 

of mutation and updates 

the land record to reflect 

the changes in ownership, title or interest and relevant details. 

7. Effects of Mutation 

Mutation confers legal recognition to the changes in land 

ownership or other rights.  

8. Appeal 

If a party is dissatisfied with 

the order of the Revenue 

Authority on mutation, may 

appeal to the higher 

authorities3. 

 

2 . Section 44 of the Land Revenue Act specifies the procedure for dealing with objections and disputes related to 
mutation. 
3 . Section 161 of the Land Revenue Act provides for the right to appeal against orders of the revenue authorities 
including mutation. 
4 . Section 48 of the Land Revenue Act specifies penalties for false information or documents submitted in mutation 
applications. 

9. Penalties for False Information 

Any negligence to make a report regarding acquisition of a right 

or title in property or fails to furnish 

requisite information in connection 

with mutation applications may 

result in penalties under the Act4. 

10. Relevant Provisions of the Land Revenue Act, 1967 

on mutation process 

i. Section 42 to 48 of the West Pakistan Land Revenue 
Act, 1967 (Act XVII of 1967 

ii. Land Record Manual Chapter 7 
    https://www.punjab-zameen. 
 

11. Provincial Board of Revenue 
 

Board of Revenue has been 

established in all the provinces 

under the Land Revenue Act, 1967 

(Act XVII of 1967) 

 

 

Mutation is intended 
primarily for fiscal 
purposes for the 
collection of land 
revenue in which the 
right or title in the 
property is determined.  

 
 

Any person acquiring propriety 
rights or interest in a property or 
land must apply for mutation to the 
Revenue Officer within a period of 
three months from the date of 
acquisition. Failure to do so may 
lead to penalties or fines. 
 
 

The Land Revenue Act empowers 
the revenue authority to make 
inquiries and investigations and 
conduct investigations as 
necessary to verify mutation 
applications. 

 
 

Order of Appeal 
 

i. to the Collector against the 
order of Assistant Collector. 

ii. to the Commissioner against 
the order of Collector. 

ii. to the Board of Revenue 
against the order of 
Commissioner. 

 
 

The Collector/Revenue 
Officer may impose the 
penalty 

 
 

The Collector / 
Revenue Officer may 
impost the penalty for 

negligence in entries in 
Mutation [Section 48 

LRA, 1967] 
 



 ناگل یلوصو دصقم یداینب اک لاقتنا
 لوصو ہیلام ےس یضارا سُا ہکات،ےہ

 روا قوقح ےک سج ےکساج یک
۔ںوہاکچوہ نیعت اک تیکلام  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

+*ارا لِاقتنا   1 
 یبرغم تلااقتنا ےک یضارا ںیم ناتسکاپ
 ہیرجم  یضارا ہیلام نوناق ےک ناتسکاپ

 ۔ ںییہ ےتاج ےئلا ںیم لمع تحت ےک ١٩۶٧
 یھب ےن ںوبوص مامت وک نوناق هروکذم
 هروکذم ۔ےہ ایک وگلا دعب ےک میمارت یرورض
 روا یضارا تلااقتنا ، یضارا ماظتنا نوناق
 راک ہطباض ینوناق ےیل ےک ارجا ےک لاقتنا
 قباطم ےک نوناق ںیم لیذ ۔ےہ اترک ایہم
 تامولعم یرورض قلعتم ےک یضارا لاقتنا

   ۔ ںیہ یئگ یک مہارف
 

؟ےہ ایک یضارا لاقتنا  2 
یسک لصارد دارم ےس یضارا لاقتنا  یضارا
دادیئاج  ےک ینکس روا یعرز ای ںیمز ای 

 ڈراکیر اک یلقتنم یک تادافم ای قوقح ہناکلام
 اذہٰ نِوناق تحت ےک راک ہقیرط سا ۔ےہ اتھکر
 قوقح روا تیکلم یک یضارا ماظتناریز ےک
 اھکر جاردنا اک لدبودر قلعتم ےک یلقتنم یک

ا  ےتوہ ےک تیعون فلتخم تلااقتنا ۔ےہ تاج
 روا تثارو ، ہٹپ ،نبر ،ہبیہ ، عیب ںیم نج ںیہ

ےک  ےک نج ںیہ لماش هریغو تلااقتنا  یلقتنم
۔ ےہ اتاج اھکر ڈراکیر یض ا را قلعتم  

 

راک ہقیرط اک لاقتنا   3 
 وینویر زاجم  ےئیل  ےک ارجا ےک لِاقتنا
 ،)رسفٓا وینویر ای یراوٹپ ہک اسیج( یٹراھتا
 هارمہ ےک ںوتوبث یزیواتسد یرورض وک
  ١ ۔ ےہ یتاج ید تساوخرد

 
 
________________________________ 

.  یک ١٩٦٢ هرجم یضارا ہیلام نوناق ١ ہلاوح 
 یترک عضو راک ہقہرط اک ارجا ےک لاقتنا ۴٢ ہعفد
 ےک تساوخرد روا تازیواتسد یرورض ںاہج ےہ
۔ںیہ یگ ید تامولعم قلعتم  
 
 
 
 
 
 
 
 

 دادیئاج ای یضارا یسک وج صخش یئوک
لصاح تادافم روا قوقح ہناکلام ںیم  اترک

 هو ہک ےہ یرورض ےئیل ےک سُا ےہ
 ےک هام نیت ےک لوصح ےک قوقح ہناکلام

لاقتنا ردنا  ہقلعتم ےئیل ےک ارجا ےک
 ،ےد تساوخرد وربور ےک رسفآ وینویر

یبیدات  ای یئاورراک  ںیم ےنرک اسیا یماکان
۔ےہ یتکس    نب بجوم اک ےنامرج

 
 4 قیدصت یک تساوخرد یک لاقتنا  
 یک ارجا ےک لاقتنا یٹراھتا وینویر ہقلعتم
 یک تازیواتسد فل هارمہ ےک تساوخرد

ےہ یترک  ایک نیقی ہی ہکات  قیثوت و قیدصت
 ،  زئاج یلقتنم یک قوقح ہناکلام ےک ےکساج

وناق ےہ قباطم ےک نوناق جئار روا ین
 رسفٓا وینویر دعب ےک ےنوہ لوصوم تساوخرد۔

زاغ  ںورود ےک ےقلاع ٓا اک لمع ےک قیدصت  
اگ ےرک ےک سج  ےعیرذ ےک ماع علاطا ای

 قلعتم ےک یلقتم ےس ماوع ماع تحت
ےئ گئ !ںیزا دعب۔ی اج یک اعدتسا یک تاضارتعا

 اک       ٹروپر ںیم ےچمانزور یٹراھتا وینویر
 لقن یک ٹروپر هروکذم روا ےرک جاردنا

ےئاجایک  روا اگ  ےلاوح ےک  صخش ہقلعتم
 ںاہج ےقلاع سُا لقن کیا ہقلعتم عقاو دادیئاج

۔یگ ےئاج یک   لاسرا وک لسنوک نینوی یک ےہ
 

 

 یٹراھتا وینویر یضارا ہیلام نوناق
 یرورض   یگا هو ہک ےہ اتید رایتخاوک
 یک ئارجا ےک لاقتنا وت ےھجمس
 ضرغ یک  قیدصت یک ںویتساوخرد

۔ےرک شیتفت و قیقحت ےس  
 
 
 

:تاعزانتو تاضارتعا  5 
  قلعتم ےک ارجا ےک لاقتنا یسک رگا
 ےنماس تاعزانت ای تاضارتعا یئوک
 یک ےلماعم یٹراھتا وینویر وت ںئیآ

ہیفصت  رایتخا اک ےنرک  روا تعامس
۔ےہ یتھکر ٢  

 
 6 : جاردنا اک لاقتنا

 تساوخرد یک ارجا ےک لاقتنا بج ہعفد کیا
 رٹسجر یٹراھتا وینویر وت ےئاجوہ روظنم

ی  تیکلم ےکرک لدبودر ی  رورض ںیم تلااقتنا
،  ہقلعتم روا یلقتنم یک تادافم  قوقح

۔ یگ   ےرک جاردنا اک تامولعم
 

 
:تارثا ےک لاقتنا     7  

 ہناکلام ےک دادیئاج ،یضارا لاقتنا
 وک یلقتنم ینوناق یک قوقح رگید روا
۔ےہ اترک میلست  

 
 

۔لیپا     8 
 یٹراھتا وینویر یسک قیرف یئوک رگا
 وک سُا وت وہ ان نیمطم ےس مکح ےک
 لیپا وربور ےک یٹراھتا ای ماکح یٰلعا
٣ ۔ےہ لصاح قح اک  

 

 

_______________________________ 

 تاعزانت ww ہعفد یک یضارا ہیلام نوناق :٢ ہلاوح
 یترک عضو راک ہقیرط اک ےنٹمن ےس تاضارتعا روا
۔ےہ  

 وینویر١٦١ ہعفد یک یضارا ہیلام نِوناق :٣ ہلاوح
 ےک تلااقتنا جِاردنا لومشب تاماکحا ےک یٹراھتا
۔ےہ اتید قح اک لیپا فلاخ ےک تاماکحا  
 
 
 
 

:ںیئازسرپ تامولعم طلغ:٩  
 ہناکلام ےک دادیئاج لوصح ےک قوقح

ےس جاردنا  لاقتنا تساوخرد روا قلعتم ےک
 ےک یمہارف یک تامولعم ںیم ےسلس ےک

لا روا یہاتوک یک مسق یسک ںیم نمض   
رپ اک ںوازس تحت ےک ہیلام نِوناق یہاو  

۴   ۔ےہ یتکس نب بجوم
 

تاجرد ےک لیپا  
 
 فلاخ 2 م4ح 2 01/ل- ٹن*سسا    :فلا 
۔ور=ور :ڑ/ل-  
 

 0B 2شم- فلاخ 2 م4ح 2 01/ل-   :ب
ور=ور  
 

 فFا ڈروب فلاخ 2 م4ح 0B 2شم-    :ت
ور=ور 2 وینوGر  

 
 

نِوناق قلعتم ےک لاقتنا :١٠  
تاعفد ہقلعتم یک یضارا ہیلام  
 
 ناتسکاپ یبرغم w٨ ات w٢ تاعفد :فلا

١٩٢z ہیرجم یضرا ہیلام نوناق  (XVII)     
 

لونیم ڈراکیر ڈنیل متفہ باب:ب  
https:IIwww.punjabZameengov.pk/l

aws 
 
 
 

________________________________ 

 ںیم لاقتنا ۴٨ ہعفد یک ہیلام نِوناق :۴ ہلوخ
 ںوازس رپ ےنرک ایہم تامولعم طلغ تِساوخرد
۔ےہ یترک ہطاحا اک  
 
 
 

 
 
 

  ہیرجم یضرا ہیلام نوناق
تحت ےک  1967 

راک ہقیرطاک لاقتنا  
 

ا 4اوع
5

م:کس 7ا6  
 

 
 

 UBارا ہیلام نوناق
ہWGجم  

1967 
(1967/XVII ٹکیا(  
 
 

نشیمکفاصنا و نوناق  
ناتسکاپ فٓا  

 
 
 



Image of mutation 

 
 فٓا زڈروب یئابوص :١١

:وینویر  
  ١٩٦z ہیرجم یضارا ہیلام نِواق
 ڈروب ںیم ںوبوص مامت تحت ےک 
 ۔ںیہ ےئگ ےئیک مئاق وینویر فٓا

(Act XVII of 1967)   
 

 

 ںیم تجاجاریدنا ےک لاقتنارسفآوینویرایڑکلک
 ہیلام نِوناق(ےہاتکسرک دئاع ازس رپ یہاتوک
)48 ہعفد یک یضارا  

 

 
دابٓ ملاسا تموکحلاد یقافو  

Ph: 051-9262372 
https://ictadministration.gov.pk/r
eveune-department/ 
 
 

باجنپ وین فآ ڈروب  
Ph: 0333-12222277;042-
99210780; 042-99210797 

https://onlinefard.punjab-
zameen.gov.pk/ 

 
 
 

 
 

  ھدنس وینویر فآ ڈروب
Ph: 021-99206901  
https://sindhzameen.gov.pk/ 
 

 
 

اوخنوتخپربیخ وینویر فٓ ڈروب  
Ph: 091-9210328 
https://revenue.kp.gov.pk/; 
 

 
 

ناتسچولبوینویر فآ ڈروب  
Ph: 081-9201571  

https://bor.balochistan.gov.pk/ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 دابٓا ملاسا ناتسکاپ فٓا نشیمک فصنا و نوناق
  دٓاؓا ملاسا لزنم یرسود گنڈلب ٹروک میرپس

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


